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MAANKAYTTOSOPIMUS JA ESISOPIMUS ALUEEN LUOVUTUKSESTA
A. Sopijapuolet

Tuusulan kunta Y-tunnus 0131661-3

PL 60
04301 Tuusula

jaliempana tassa sopimuksessa "Kunta"
seka

Aatto-Tuotanto Oy Y-tunnus 0689395-4
Sulantie 19
04300 TUUSULA

jaliempéna tassa sopimuksessa "Maanomistaja"
B. Asemakaavan muutoksen laatiminen ja Maanomistajan omistama alue

Tuusulan kunnan ohjauksessa on laadittu Sulan tyépaikka-alue -niminen asemakaava ja
asemakaavan muutosehdotus (nro 3535) (jaljempéna tdssa sopimuksessa "asema-
kaava"), Suunnittelijana on toiminut Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy. Asemakaava-
luonnos on ollut julkisesti nahtavilla 16.3. — 21.4.2017. Kuntakehityslautakunta on hyvak-
synyt asemakaavaehdotuksen 20.12.2017 § 168. Asemakaavaehdotus on jaettu osiin,
josta toinen osa on Sulan tyopaikka-alue Il (3617).

Maankayttosopimus koskee Maanomistajan omistamaa Tuusulan kunnassa sijaitsevaa
kiinteist6a Aatto, kiinteistétunnus 858-401-2-387. Kiinteistdn pinta-ala on kaavalaskennan
mukaan noin 3.643 m2. Alueella ei ole aikaisempaa asemakaavaa.

Asemakaavaehdotuksessa sopimusalueelle on osoitettu KMP-1 Puutarhamyymalan kort-
telialuetta n. 1.224 m? (490 k-m?) ja EV suojaviheraluetta n. 2.128 m? lilkennealuetta 291
m?,

Sopimusalue sekd asemakaavaehdotus on osoitettu litekartalla.
C. Sopimuksen tarkoitus
Kunta ja Maanomistaja sopivat talla sopimuksella maankaytto- ja rakennuslain 91 b §:n
mukaisesti Maanomistajan osallistumisesta Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutu-
viin kustannuksiin sekd mahdollisista muista, jaliempana tassa sopimuksessa mainituista
osapuolten valisista oikeuksista ja velvollisuuksista.
D. Yhdyskuntarakentaminen ja Maanomistajan osallistuminen kustannuksiin
Sopimuskorvaus ja alueiden luovuttaminen
Maanomistaja osallistuu asemakaavan muutosalueen rakentamista palvelevan sisdisen

ja ulkoisen yhdyskuntarakentamisen kunnalle aiheuttamiin kustannuksiin kunnan maapo-
littisen ohjelman ja valtuuston paatdksen mukaisesti seuraavasti:
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Korvauksen peruste

Kyseessa on alueen ensimmainen asemakaava. Alueen nykyarvoksi on arvioitu yhteensa
25.501 euroa (7 €/m?).

Asemakaavaehdotuksessa maanomistajan maalle on osoitettu 490 k-m? rakennusoi-
keutta kaavamerkinnalla KMP-1, puutarhamyymalan korttelialue, jonka arvo hintatasolla
100 €/k-m? laskettuna on 49.000 euroa.

Edella esitetyn perusteella alueen arvonnousu on 23.499,00 euroa, joka on korvauksen
peruste.

Sopimuskorvauksen maara

Sopimuskorvauksen maara on puolet edelld esitetystd arvonnoususta, jolloin korvattava
summa on 11.749,50 euroa.

Sopimuskorvauksen suorittaminen

Sopimuskorvaus maksetaan kunnalle 11.749,50 euron suuruisena rahakorvauksena yh-
den (1) kuukauden kuluessa asemakaavan voimaantulosta. Viivastyskorko on korkein
korkolain sallima viivastyskorko.

Yleisten alueiden luovuttaminen

Maanomistaja luovuttaa sopimusalueella olevan EV- alueen, pinta-alaltaan noin 2.128
m?, ilman erillistd korvausta kunnalle.

Alueen luovutuksesta sovitaan sitovasti taméan sopimuksen kohdassa F.
E. Muut sopimusehdot
1. Sopimussakko

Mikali Maanomistaja ei maaraaikana maksa sovittuja korvauksia tai tee sovittuja alue-
luovutuksia, sitoutuu Maanomistaja maksamaan Kunnalle sopimusrikkomuksen seurauk-
sena sopimussakkoa sopimuskorvauksen kaksinkertaisena. Sopimussakko on makset-
tava 30 paivan kuluessa siita, kun Kunta on esittanyt Maanomistajalle kirjallisen vaati-
muksen sopimussakon maksamisesta. Viivastyskorko on korkein korkolain sallima viivas-
tyskorko.

Selvyyden vuoksi sopijapuolet toteavat, ettd sopimussakko on erillinen seuraamus sopi-
musrikkomuksesta eika se vapauta minkdan sopimusvelvoitteen tayttdmisesta tai sopi-
musvelvoitteen tayttdmisesta aiheutuvien kustannusten maksamisesta.

2, Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus seka raukeaminen

Tama sopimus tulee sitovaksi, kun sopimus on allekirjoitettu ja sitd koskeva kunnan toimi-
valtaisen viranomaisen hyvaksymispaatds on lainvoimainen.

Mikali asemakaavan muutos (nro 3617) tulee maanomistajan omistamalla alueella voi-
maan olennaisesti toisenlaisena kuin asemakaava oli kuntakehityslautakunnan vuonna
2017 hyvaksymassé koko alueen kaavaehdotuskartassa (nro 3535), osapuolet voivat
neuvotella sopimuksen muuttamisesta. Kuitenkin, mikali muutos on vahainen ja raken-
nusoikeus ei muutu enempaé kuin noin +/- 50 k-m?, muutos ei aiheuta tdman sopimuksen
tarkistamista.
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Mikali asemakaavan muutos (nro 3617) ei miltdan osin tule voimaan Maanomistajan ase-
makaava-alueella omistamalla alueella, tdma sopimus raukeaa. Sopimuksen rauetessa
osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin tdman sopimuksen nojalla eivatka osa-
puolet ole velvollisia mihinkaan korvauksiin tdman sopimuksen raukeamisen johdosta.

3. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tata sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla ja vasta
sen jalkeen Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

F. Esisopimus alueen luovutuksesta

Taman esisopimuksen tarkoituksena on sopia esisopimuksen kohteena olevan alueen
luovutuksen edellytyksisté, ehdoista ja ajankohdasta seuraavasti:

Sopijapuolet
Aatto-Tuotanto Oy Y 0689395-4
Sulantie 19
04300 TUUSULA
jaliempéna tassa sopimuksessa "maanomistaja”
seka
Tuusulan kunta Y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula
jéliempéna tassa sopimuksessa "kunta"
1. Luovutuksen kohde
Maanomistaja luovuttaa Tuusulan kunnalle noin 2.128 m? suuruisen kaksipalstaisen maa-
raalan Tuusulan kunnassa sijaitsevasta kiinteistosta Aatto kiinteistotunnus 858-401-2-
387, joka on asemakaavaehdotuksessa osoitettu EV-alueeksi.
Luovutettava maaraala on esitetty liitekartalla.
2. Luovutuksen ehdot
Vastike
Luovutus on vastikkeeton osapuolten tekeman maankayttésopimuksen perusteella.
Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus siirtyy kunnalle, kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu.

Kiinnitykset, rasitukset, panttioikeudet

Alue luovutetaan kunnalle vapaana kiinnityksista, rasituksista ja panttioikeuksista.
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Rakennukset, rakenteet, puusto

Luovutettavalla alueella ei ole rakennuksia. Luovutettavalla alueella oleva kasvillisuus si-
séltyy luovutukseen.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Maanomistaja vastaa maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista seka sitd kohdan-
neista vahingoista omistus- ja hallinta-ajaltaan.

Kunta vastaa saamansa alueen erottamis- ja lainhuudatuskustannuksista.
Kiinteistdverot maksetaan kiinteistéverolain (654/1992) mukaisesti.
Kunta vastaa kaupanvahvistajan kuluista.

Maaperin ja pohjaveden pilaantuminen

Ympaéristdnsuojelulain 139 §:n mukaisena selontekona Maanomistaja ilmoittaa, etta tie-
dossa ei ole, etta luovutuksen kohteena olevien alueiden maapera tai pohjavesi olisivat
pilaantuneet ymparisténsuojelulain 16 tai 17 §:ssa saadetylla tavalla. Maanomistajan tie-
dossa ei ole, ettd luovutuksen kohteena olevalla maéraalalla olisi harjoitettu sellaista toi-
mintaa, joka olisi voinut pilata maaperan tai pohjaveden.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd mikali luovutettavalla maaraalalla todetaan maaperatutki-
musten tai maankaivun yhteydessa pilaantunutta maaperaa tai pohjavetta tai maaperaan
haudattua sinne kuulumatonta jatetta, purkamattomia kellareita, dljysailidita tms., eika
syyllista saada selville, vastaa purkamiskustannuksista ja maaperan seka pohjaveden
puhdistamiskustannuksista luovuttaja. Kuitenkin puhdistustoimenpiteet suorituttaa luovu-
tuksen saaja kilpailuttamalla tydvaiheet asianomaiset tehtavat hallitsevilla yrityksilla.

Sopijapuolet ovat tietoisia puhdistamisvelvollisuudesta ympéristonsuojelulain (YSL
527/2014) mukaisesti.

Muut luovutusehdot
Lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistédan kolmen (3) kuukauden kuluessa siita,

kun aluetta koskeva Sulan tyépaikka alue Il asemakaava (nro 3617) on tullut voimaan

Tata maankayttosopimusta ja alueen luovutusta koskevaa esisopimusta on tehty kolme yhtapi-
tavaa kappaletta, yksi molemmille sopijapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Tuusulassa 19. paivana huhtikuuta 2021

TUUSULAN KUNTA MAANOMISTAJA
/) Aatto-Tuotanto Oy

eikki Lonka
kuntakehitysjohtaja
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Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, etta maltakirjalla Aatto-Tuotanto Oy:n puolesta luovutta-
jana seka kuntakehitysjohtaja Heikki Lonka Tuusulan kunnan puolesta luovutuksen saajana ovat

allekirjoittaneet taman maaraalan kaupan esisopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna esi-
sopimusta allekirjoitettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta esi-
sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Aika ja paikka edella mainittu

Matti Karp'gi
maanmittaysinsindori
kaupanvahvistaja 8581/8
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